UCHWALA Nr 16/2016

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Mszczonowska” z dnia 27.10.2016r.
w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu wydzielonych parkingéw Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, MSZCZONOWSKA?” zarzgdzanych spolecznie.”

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 69 Statutu Spétdzielni postanawia, co nastepuje:

§1

Zatwierdzi¢  ,Regulamin  wydzielonych  parkingdbw  Spéidzielni  Mieszkaniowej
»MSZCZONOWSKA” zarzadzanych spotecznie” zawarty w Zatgczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty i stanowigcy jej integralng czesé.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia, z mocg obowigzujgcg od dnia 01.11.2016r.
§3

Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzgdowi.
§ 4

Tracg moc:
1) Uchwala Nr 19/2001 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mszczonowska”

z dnia 19 grudnia 2001 r.,

2) Uchwala Nr 3/2008 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mszczonowska” z
dnia 25 lutego 2008 r.,

3) Uchwala Nr 20/2008 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mszczonowska”
z dnia 15 grudnia 2008 r.




Zalacznik Nr 1

do Uchwaty nr 16/2016
Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej
»MSZCZONOWSKA”

z dnia 27.10.2016 1.

REGULAMIN WYDZIELONYCH PARKINGOW W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,MSZCZONOWSKA”
ZARZADZANYCH SPOLECZNIE.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin Wydzielonych Parkingéw uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
»Mszczonowska” 1 obowiazuje on najemcéw miejsc postojowych na wszystkich
wymienionych w § 7 Regulaminu, wydzielonych parkingach na terenie nalezacym do
Spoldzielni.

2. Zarzady wydzielonych parkingéw opracowuja wlasne, wewnetrzne regulaminy. Ich tre$é
nie moze by¢ sprzeczna z postanowieniami niniejszego Regulaminu. Regulaminy te
podlegaja zatwierdzeniu przez Zarzad Spoétdzielni w terminie dwoch miesiecy od daty
zlozenia.

§2

1. Za parking wydzielony, zwany dalej ,parkingiem”, uwaza si¢ teren ogrodzony oraz
urzadzony i ochraniany spolecznie przez najemcéw miejsc postojowych na parkingu,
zwanych dalej ,,najemcami”.

2. Najemca miejsca parkingowego moze by¢ tylko cztonek Spétdzielni lub petnoletnia osoba
bliska zgodnie z art. 2 ust 5 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych, stale z nim
zamieszkujaca w lokalu spétdzielczym, zameldowana na pobyt staty w tym lokalu i bedaca
wlascicielem samochodu osobowego lub pojazdu jednosladowego, posiadajacego aktualne:
przeglad techniczny i ubezpieczenie OC. Wyjatek stanowig osoby mieszkajace w budynku
przy ul. Olbrachta 60 w Warszawie, dla ktérych mogg by¢ przeznaczone miejsca postojowe
na wydzielonym parkingu nr 3.

§3

1. Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr kandydatow, ktorzy zlozyli wniosek o zawarcie
umowy najmu miejsca postojowego na parkingu. Rejestr zawiera: imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania, telefon kontaktowy, date¢ zlozenia wniosku. Prawo wgladu do
anonimizowanego rejestru ma kazda osoba ubiegajaca si¢ o przydzial miejsca postojowego
i Zarzady parkingow.

2. Zarzad Spoldzielni zawiera umowy najmu miejsca postojowego wedlug kolejnosci
sktadanych wnioskéw jednakze pierwszenstwo w zawieraniu umow najmu miejsca



postojowego maja osoby, ktdére utracily miejsce postojowe na skutek budowy II linii
metra, pod warunkiem, ze nie otrzymaty zwrotu wktadu parkingowego.

§4

Parking jest sktadnikiem majatku Spoldzielni. Miejsce postojowe na parkingu nie jest
zwigzane z prawem do lokalu mieszkalnego i nie przechodzi na nowego nabywce danego
lokalu.

§5

Zarzad Spoétdzielni nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci za straty wynikte z uszkodzenia badz
kradziez samochodu na terenie parkingu.

§6

1. Koszty zwiazane z eksploatacjg i remontami wyposazenia i infrastruktury parkingdw
ponosza najemcy.

2. Koszty renowacji nawierzchni parkingdw po usunieciu awarii uzbrojenia podziemnego
ponosi Spoétdzielnia.

ZASADY ORGANIZACJI PARKINGOW

§7

Uznaje sig, ze w dniu uchwalenia Regulaminu na terenie Spoldzielni sg zorganizowane i
funkcjonuja cztery parkingi wydzielone:

Nr 1 - przy ulicy Goralskiej 9 w Warszawie,

Nr 2 - przy ulicy Okocimskiej 2 w Warszawie,

Nr 3 — przy ulicy Olbrachta 58 w Warszawie,

Nr 4 - przy ulicy Krgpowieckiego 8 w Warszawie, zarzgdzany przez Stowarzyszenie.

§8

1. Do dnia 31 pazdziernika 2016r. Zarzad Spotdzielni — przyporzagdkowuje oczekujgcych na
przydzial miejsc postojowych wedtug kolejnosci zgloszen, zgodnie z zasadg rejonizacji —
przyporzadkowuje oczekujacych na przydzial miejsc postojowych do poszczegdlnych
parkingéw. Wykaz adreséw przyporzadkowanym poszczegdlnym parkingom, zawarty jest
w Zalgczniku nr 1 do Regulaminu i stanowi jego integralng cze$¢. Dopuszcza sie na
wniosek i za zgodg zainteresowanych najemcow, obecnych lub przysztych, zamiane miejsca
postoju ich samochodow miedzy parkingami, bez uwzglednienia rejonizacji.

2. 0Od 01.11.2016r. obowigzuje jeden rejestr zgodnie z § 3 ust 1.

§9

Powstanie nowego parkingu wydzielonego zarzgdzanego spotecznie wymaga:
1) zlozenia przez Grupg Inicjatywng wyltoniong z kandydatow bedgcych w rejestrze
stosownego wniosku do Zarzadu Spéldzielni, ze wskazaniem propozycji lokalizacji
parkingu,



2) pozytywnego zaopiniowania wniosku przez Zarzgd Spoétdzielni i Rade Nadzorczg
z uwzglednieniem wszelkich uwarunkowan i zgodnosci z prawem budowlanym,

3) skierowania pozytywnie zaopiniowanego przez Zarzad Spoéidzielni wniosku pod
obrady Walnego Zgromadzenia w celu ostatecznego jego zatwierdzenia,

4) uzgodnienia przez Zarzad Spoldzielni z Grupg Inicjatywng sposobu finansowania
budowy parkingui zatwierdzeniu go przez Walne Zgromadzenie.

5) w przypadku podjgcia uchwaly przez Walne Zgromadzenie o budowie parkingu,
uzyskania pozytywnej opinii stosownych wiadz.

ZASADY PRZYDZIALU MIEJSC POSTOJOWYCH

§ 10

Miejsce postojowe jest wynajmowane na podstawie umowy zawartej przez Zarzad Spétdzielni
z najemcg. Umowa najmu miejsca postojowego moze by¢ zawarta z osobg wpisang do rejestru
kandydatéw, spelniajagca wymogi § 2 ust. 2 Regulaminu i nie zalegajaca z oplatami za
uzytkowanie lokalu mieszkalnego w zasobach Spétdzielni.

§ 11
Umowe najmu mozna zawrze¢ tylko na jedno miejsce postojowe i tylko z jedng osobg
zamieszkalg z innymi czlonkami rodziny lub osobami trzecimi w jednym lokalu mieszkalnym.

§ 12

W przypadku ustania czlonkostwa w Spotdzielni najemcy miejsca postojowego - Zarzad
Spotdzielni niezwlocznie powiadamia o tym Zarzad Parkingu i kieruje na to miejsce osobe z
rejestru, wedhug kolejnosci zgloszenia, z uwzglednieniem zasady okreslonej w § 2 ust. 2
Regulaminu.

§13

1. Warunkiem otrzymania miejsca postojowego na parkingu i podpisania umowy najmu jest
okazanie w Biurze Spétdzielni dowodu rejestracyjnego samochodu osobowego lub pojazdu
jednosladowego wystawionego na osobe wyznaczong, zgodnie z zapisami § 10
Regulaminu i rozliczenie si¢ z poprzednim najemcg miejsca postojowego wskazanym
przez Spétdzielnig.

2. Nadzieni 01.11.2016 r. wktady parkingowe wynosza:

1) parking nr 1 - 1.328 zt,

2) parking nr 2 - 839 zi,

3) parking nr 3 - 420 zi,

4) parking nr 4 - 2.266 z1.
§ 14

Dokumentem potwierdzajacym uprawnienia najemcy do korzystania z wynajetego miejsca
postojowego jest umowa zawarta ze Spétdzielnia, po pisemnym potwierdzeniu przez najemce
lub czasowego uzytkownika (zgodnie z regulaminami wewngtrznymi parkingdéw) zapoznania
si¢ z Regulaminem ogdlnym i regulaminem wewnetrznym danego parkingu.



WLADZE UZYTKOWNIKOW PARKINGU

1.

§ 15

Funkcj¢ nadzorcza nad parkingami sprawuje Zarzad Spoétdzielni.

2. W przypadku spraw spornych, najemca lub Zarzad Parkingu majg prawo odwola¢ sie od

decyzji Zarzadu Spotdzielni do Rady Nadzorcze;j.
§ 16

Najwyzszg wladzg uzytkownikow na parkingu jest Zebranie Ogdlne Najemcow,
zwolywane przez Zarzad Parkingu, nie rzadziej niz raz w roku w terminie do 30 wrzeénia.
Zecbranie moze by¢ takze zwolane na pisemne zadanie polowy najemcéw danego
parkingu.

. Zebrania Ogdlne Najemcéw moga by¢ organizowane, po uzgodnieniu z Zarzadem

Spoldzielni, w siedzibie biura Zarzadu.

O terminie i porzadku Zebrania Ogélnego Najemc6w, Zarzgd Parkingu powiadamia Rade
Nadzorczg i Zarzad Spétdzielni, ktorych przedstawiciele majg prawo w nim uczestniczyé.
W przypadku nie zwotania przez Zarzad Parkingu Zebrania Ogoélnego Najemcoéw w
okreslonym terminie - zebranie takie zwotuje Zarzad Spotdzielni.

Uchwaly na Zebraniach Ogélnych Najemcéw sa przyjmowane zwykla wigkszodcia
glosow bez wzgledu na ilo§¢ najemcéw w nich uczestniczacych.

Zawiadomienie o terminie Zebrania Ogélnego Najemcéw, Zarzad Parkingu wywiesza
na tablicy ogloszen co najmniej 14 dni przed tym terminem.

Kopi¢ protok6tu wraz z listg obecnosci z odbytego Zebrania Ogélnego Najemcow Zarzad
Parkingu winien przesta¢ do Zarzadu Spotdzielni - w terminie 30 dni od dnia zebrania .

§17

Wtadza wykonawczg na parkingu jest Zarzad Parkingu. Jest on wybierany w liczbie od 3
do 5 os6b, w wyborach jawnych, zwykla wiekszoscia gloséw na Zebraniu Og6lnym
Najemcow miejsc postojowych. Po wyborze Zarzad konstytuuje sig.

Zarzad parkingu moze by¢ odwolany przez Zebranie Ogélne Najemcéw miejsc
postojowych w przypadku nie uzyskania absolutorium.

§18

Do gtéwnych zadan Zarzadu Parkingu nalezy:

1) biezaca wspoétpraca z Zarzgdem Spoldzielni,

2) reprezentowanie Najemcoéw miejsc postojowych przed Radg Nadzorcza i Zarzadem
Spotdzielni,

3) przedktadanie Ogélnemu Zebraniu Najemcow sprawozdania ze swojej dziatalnosci w
tym rozliczenia wptywow i wydatkow za okres sprawozdawczy oraz projektow uchwat
dotyczacych parkingu i projektu regulaminu wewngtrznego,

4) biezgce regulowanie wszystkich spraw zwigzanych z uzytkowaniem i eksploatacjg
parkingu oraz egzekwowanie od uzytkownikéw przestrzegania postanowier



regulaminéw, instrukcji i uchwat Ogolnych Zebran Najemcow; dorazne wydawanie

zarzadzen i polecen uzytkownikom,

5) organizowanie, w ramach dodatkowych oplat ponoszonych przez najemcéw na
rzecz wyposazenia 1 eksploatacji parkingu, nastgpujacych przedsiewziec:

a) utrzymania nalezytego stanu  sanitarno-porzgdkowego na parkingu w tym
zapewnienia systematycznego oproznianie pojemnik6w na $mieci znajdujgcych sie
na terenie parkingu,

b) konserwacji, naprawy lub wymiany wyposazenia parkingu (bramy, furtki,
ogrodzenia, obiektow wolnostojacych, tablic, sprzetu, narzedzi itp.),

c) pielggnacji zieleni znajdujacej si¢ na terenie parkingu,

d) konserwacji nawierzchni parkingu,

€) oznakowania miejsc postojowych, zgodnie z planem zagospodarowania parkingu,

6) prowadzenie niezbgdnej dokumentacji gospodarczo-finansowej pozwalajacej na
prawidlowe ustalenie dochodéw i kosztow parkingu,

7) niezwloczne powiadamianie Zarzadu Spoéldzielni o rezygnacji przez Najemce z
miejsca postojowego,

8) zalatwianie, zachowujac zgodno$¢ podejmowanych dziatah z wszelkimi przepisami
obowigzujacymi w Spoétdzielni, spraw spornych z najemcami, dotyczgcych biezgcej
dzialalnosci parkingu i jego organizacji.

2. Szczegbtowe powinnosci i prawa Zarzadu Parkingu okresla regulamin wewnetrzny
parkingu.

ZASADY UZYTKOWANIA I EKSPLOATACJI PARKINGOW

§19

1. Parkingi sg ogrodzone i podzielone na miejsca postojowe kolejno numerowane, majg
zorganizowang komunikacj¢ oparta na kodeksie drogowym, posiadajg stosowne
zabezpieczenie przeciwpozarowe oraz o$wietlenie.

2. W miejscu ogdlnie widocznym znajduje si¢ tablica ogltoszen. W okolicy bramy wjazdowej
znajduje si¢ tablica informacyjna z napisem ,,PARKING WYDZIELONY”.

3. Na parkingach mogg si¢ znajdowaé rowniez inne urzadzenia zbudowane lub postawione za
zgodg Zarzadu Spoldzielni i zgodnie z przepisami prawa.

§20
1. Na parkingu nalezy rygorystycznie przestrzega¢ porzadku, czystosci i bezpieczenstwa
p-poz..

2. Kategorycznie =zabrania si¢ wymiany olejow 1 plynow eksploatacyjnych, mycia
samochodow oraz tankowania (przelewania) paliwa.

§21

Parkingi sg chronione przez najemcéw. Formy ochrony ustalajg Zebrania Ogélne Najemcow
miejsc postojowych, a szczegdtowe zasady okresla regulamin wewnetrzny parkingu.



1.

§ 22

Miegjsce postojowe moze by¢ uzytkowane wyltacznie do parkowania samochodu
osobowego lub pojazdu jednosladowego (szczegdly okreslaja wewnetrzne regulaminy
parkingow).

Parkujace samochody powinny mie¢ wytgczone zaptony, $wiatla i inne odbiorniki pradu,
zamknigte okna, drzwi, pokrywe silnika i bagaznika.

Mozliwo$¢ wilgczania autoalarmu reguluje regulamin wewnetrzny parkingu.

§23

W przypadku zbycia, utraty lub wyjazdu samochodem na okres krotszy niz 3 miesigce,
najemca zachowuje prawo do miejsca postojowego pod warunkiem zgloszenia w/w
zdarzen Zarzadowi Parkingu a Zarzad Parkingu dysponuje tym miejscem i moze je
czasowo odda¢ w najem osobie w kolejnosci wynikajacej z rejestru kandydatow na miejsce
postojowe. Osoba ta musi spetnia¢ warunki okres§lone w § 10 Regulaminu, a takze
zobowigzana jest uisci¢ oplate za czasowe najmowanie miejsca na parkingu.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Parkingu moze przedtuzy¢ ten okres o kolejne
3 miesigce, zglaszajac ten fakt Zarzadowi Spoétdzielni, ktory przedtuza umowe najmu z
czasowym najemcg o wnioskowany przez Zarzad Parkingu okres.

Zarzad Spoldzielni na wniosek stalego najemcy moze podjaé decyzje o dalszym
przedtuzeniu tego okresu.

Zarzad Spoéldzielni ma obowigzek zwroci¢ stalemu najemcy miejsce postojowe
zwolnione przez niego czasowo, po wygasnieciu uzgodnionego okresu tego zwolnienia.

PRAWA NAJEMCOW

1.

§24

Kazdy najemca parkingu ma czynne i bierne prawo wyborcze do Zarzgdu Parkingu. Nie

dotyczy to cztonkéw ich rodzin oraz osob, ktdrym udostepniono miejsce postojowe

CZasowo.

Kazdy najemca parkingu ma prawo do;

1) nieodplatnego korzystania ze wszystkich urzgdzen parkingowych,

2) uzyskiwania od cztonkdéw Zarzgdu Parkingu informacji o biezgcych sprawach parkingu,

3) zglaszania wnioskow i propozycji uchwat na Ogdlnych Zebraniach Najemcow miejsc
postojowych.

3. Szczegdlowe prawa najemcoOw okresla regulamin wewnetrzny parkingu.

OBOWIAZKI NAJEMCOW

1.

§ 25

Przestrzeganie postanowien niniejszego Regulaminu i regulaminu wewnetrznego oraz
terminowe wnoszenie oplat za najem miejsc postojowych oraz optat za lokal mieszkalny i
innych zobowigzan wobec SM ,,Mszczonowska”.



2. Podnajecie miejsca postojowego lub oddanie do bezplatnego uzywania przez najemce
wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.

3. Powiadomienie Zarzadu Parkingu o rezygnacji z miejsca postojowego z zachowaniem 30-
dniowego okresu wypowiedzenia.

4. Szczegotowe obowigzki najemcdw okresla regulamin wewnetrzny parkingu.

SWIADCZENIA ZA UZYTKOWANIE PARKINGU

§26

1. Za miejsce postojowe najemcy wnoszg oplaty miesieczne w kwocie okreslonej uchwatg
Rady Nadzorczej o stawkach na dany rok kalendarzowy.

2. Oplaty za uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach winny by¢ wplacane na konto
Spoldzielni w terminie do konca miesigca za dany miesiac.

3. Jezeli najemcy korzystaja z energii elektrycznej lub innych mediéw oplacanych przez
Spotdzielnig, koszty te pokrywajg oddzielnie.

§27

Za miejsce postojowe pojazdow jednosladowych, o ile dopuszcza to regulamin wewnetrzny
danego parkingu - optata wynosi 50% miesigcznej stawki optat za miejsce postojowe dla
samochodu osobowego.

§28

Obowigzek wuiszczania oplat wymienionych w § 26 ust. 1 Regulaminu, powstaje z
pierwszym dniem miesigca, w ktorym zawarto z najemcg umowe najmu na miejsce postojowe,
a ustaje z ostatnim dniem miesigca, w ktérym najemca zdat Zarzgdowi Parkingu to miejsce.

§29
Niniejszy regulamin nie okre$la innych kosztow ponoszonych przez najemcoéw na wyposazenie
i eksploatacje¢ parkingu. Rodzaj i wysoko$¢ tych kosztéw okreslajg Ogélne Zebrania
Najemcow miejsc postojowych, na wniosek ich Zarzadow.

KARY REGULAMINOWE

§30

1. Za nieprzestrzeganie przez uzytkownikow postanowien regulaminéw, Zarzad Parkingu

moze stosowac nastepujace kary regulaminowe:
1) upomnienie pisemne,
2) ostrzezenie pisemne,
3) inne sankcje okre$lone w Regulaminie Wewnetrznym Parkingu.

2. W przypadku nieskutecznosci zastosowanych kar regulaminowych — Zarzad Parkingu
wnioskuje do Zarzadu Spotdzielni o wykluczenie najemcy z parkingu.

3. W przypadku nie opuszczenia dobrowolnie przez dotychczasowego najemce miejsca
postojowego po zakonczeniu umowy najmu Zarzad Spdtdzielni podejmie kroki



przewidziane prawem, a w szczegdlnosci wynikajace z Kodeksu cywilnego oraz
Kodeksu postepowania cywilnego.

§ 31

1. Najemca miejsca postojowego, zalegajacy w oplatach za: lokal mieszkalny w
zasobach Spoéldzielni, miejsce postojowe lub inne zobowigzania wobec SM
»Mszczonowska” przez okres dluzszy niz 3 m-ce - traci prawo do miejsca
postojowego ze skutkiem natychmiastowym bez koniecznosci wypowiedzenia umowy
najmu oraz bez prawa odwotania do Rady Nadzorczej

2. Najemca miejsca postojowego w przypadku ztamania postanowien § 23 ust. 1 lub
§ 25 wust. 2 Regulaminu traci prawo do miejsca postojowego ze skutkiem
natychmiastowym, bez koniecznosci wypowiedzenia umowy najmu oraz bez prawa
odwotania do Rady Nadzorczej. O ztamaniu postanowien § 23 ust. 1 lub § 25 ust. 2
Zarzad Spoétdzielni jest powiadamiany przez Zarzad Parkingu.

3. Najemca miejsca postojowego wykluczony przez Zarzad Spoéidzielni na wniosek
Zarzadu Parkingu traci prawo do miejsca postojowego ze skutkiem natychmiastowym,
bez koniecznosci wypowiedzenia umowy najmu oraz bez prawa odwotania do Rady
Nadzorczej.

§32
Od natozonej kary regulaminowej, okreslonej w § 30 ust. 1 pkt 1) i pkt 2) Regulaminu
najemca ma prawo odwolaé si¢ do Zebrania Ogélnego Najemcoéw miejsc postojowych,

zglaszajac przyczyny na pismie przewodniczacemu Zebrania.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§33
Parkingi Wydzielone, ktéore beda chcialy prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarcza po
uwtaszczeniu Spoldzielni i uzyskaja osobowo$¢ prawna - bedg mogly zawrze¢ umowe
dzierzawy z Zarzadem Spoldzielni.

§ 34

Parkingi prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza sg zobowigzane do przestrzegania zasad
okreslonych w §§: 4,5, 6, 10, 13,21, 23,31 i 35 niniejszego Regulaminu.

§35

W przypadku koniecznosci likwidacji badz czgsciowej likwidacji parkingu, uprawnienia do
zwrotow wniesionych wkladow - z uwagi na brak nastepcoéw — wygasaja.

§ 36

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Nr 16./2016 Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,MSZCZONOWSKA” z dnia 27.10.2016 r. i wchodzi w zycie z dniem
01.11.2016r.



